Raport ze spotkania konsultacyjnego
»Porozmawiajmy przy kawie o rozwigzaniach przestrzennych - zmiana Studium
obszaru Reguly, Al. Jerozolimskie”:

7 czerwca br. odbylo si¢ drugie, po spacerze badawczym, spotkanie konsultacyjne
dotyczace zmiany studium obszaru ,,Reguly, Al. Jerozolimskie”. Na sali multimedialnej
urzedu gminy zgromadzilo si¢ ponad 150 mieszkancow, ktorzy dyskutowali
0 zagospodarowaniu tego terenu.

Zebranych przywitat wojt gminy Michatowice Krzysztof Grabka.
Spotkanie prowadzita Agata Gojska, z firmy Mediatorzy.pl. Byto ono w zatozeniu podzielone

na trzy czesci - cze$¢ informacyjng, panel pytan oraz czes$¢ warsztatowa.

Sytuacje wyjsciowa, a wiec obowigzujace dokumenty planistyczne oraz ,,Analiz¢ potrzeb
i mozliwo$ci rozwoju oraz bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe gminy
Michalowice” zaprezentowali: Jarostaw Sobol, kierownik referatu planowania przestrzennego

urzgdu gminy oraz Grzegorz Chojnacki, kierownik pracowni Sunbar sp.z o.o. (koreferent
Analizy). W spotkaniu uczestniczyli takze, reprezentujacy Biuro Planowania Rozwoju
Warszawy SA (autora opracowania zmiany Studium oraz Analizy potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy): Marek Roszkowski (prezes BPRW) oraz Anna Markert (planista - kierownik
pracowni opracowujacej dokumentacje).

Zostat zaprezentowany rowniez film z drona obrazujacy obszar ,,Reguty, Al. Jerozolimskie”.

link do filmu


https://www.youtube.com/watch?v=EK5LG9seysw&feature=youtu.be

W dalszej czg$ci byt czas na pytania i dyskusje.

Na spotkaniu pojawil si¢ postulat zmniejszenia intensywnosci zabudowy i jej wysokosci.
Zwrocono takze uwage na fakt, ze dzialania planistyczne powinny uwzglednia¢ konieczno$¢
zmniejszenia halasu na obszarze objetym zmiang Studium. Padto pytanie o to, dlaczego do
chwili obecnej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowiazujacy od 2002 r. nie
zostal dostosowany do Studium z 2011 r. Na drugim biegunie byty glosy zwracajace uwagg, iz
na podstawie obowigzujacego mpzp inwestor moze w kazdym momencie postawi¢ hale,
magazyny 1 uciazliwe centrum logistyczne, a nabywcy dzialek na obszarze objetym zmiana
Studium mieli dostep do zapisow mpzp i byli $wiadomi potencjalnych ucigzliwosci
z nich wynikajacych.

Nie przeprowadzono zaplanowanej przy kazdym ze stolikow pracy warsztatowej, polegajace;j
na mozliwo$ci wypowiedzenia si¢ poszczegdlnych uczestnikdéw odnosnie oczekiwan
dotyczacych zagospodarowania omawianego terenu oraz rozwigzan komunikacyjnych.
Uczestnicy zaproponowali inng form¢ — zbiorczego spisywania rekomendacji mieszkancow.

Propozycje zgloszone przez mieszkancow dotyczace obszaru Regutly, Al. Jerozolimskie:

1. Uwzglednienie w polityce przestrzennej gminy Michatowice stopnia nasycenia
wielkopowierzchniowymi obiektami handlowymi w gminach sgsiednich i w m.st.
Warszawie.

2. Przedstawienie przez projektantow wskaznikow intensywnosci oddziatywania réznych
rodzajow zabudowy na mieszkancow.

3. Zaprezentowanie trasy przebiegu obwodnicy Regut na catym odcinku.

4. Rodzaj zabudowy - od Alej Jerozolimskich — funkcja ustugowa, od strony torow kolejki
WKD - zabudowa mieszkaniowa. Wskazano przy tym na konieczno$¢ informacji o
przebiegu obwodnicy i innych potaczen komunikacyjnych na tym obszarze.

5. Wprowadzenie na tym obszarze nieucigzliwych ustug dla mieszkancow; ,,nie” dla
mieszkaniowki na tym terenie.
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Przyjecie za dokument wyjsciowy Studium z 2011 r. Do niego powinien by¢
dostosowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, co jest zgodne
z oczekiwaniami mieszkancow.

Pozostawienie, zgodnie z obecnie obowigzujacym Studium z 2011 r., funkcji
mieszkaniowej.

Przedstawienie ekspertyz i analiz zwigzanych z pozostawieniem funkcji mieszkaniowej
na tym obszarze i odej$ciem od zapisOw w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Okreslenie wielkosci odszkodowania i ucigzliwosci prawnych z tym
zwigzanych.

Przedstawienie analiz ucigzliwo$ci dla mieszkancow w przypadku powstania zardéwno
centrum handlowego, jak i innych rodzajow zagospodarowania terenu - ruch
samochodowy, hatas, zanieczyszczenie powietrza.

Ograniczenie wielkosci zabudowy do takiej, ktéora nie bedzie wymagata wyptaty
ewentualnego odszkodowania.

Stworzenie strefy buforowej — odsunigcie ustug od zabudowy mieszkaniowej, co
ograniczatoby hatas.

Whisanie w mpzp drugoplanowej funkcji mieszkaniowej — nie moze by¢ sprzeczno$ci
miedzy zapisami w dokumentach planistycznych (studium a mpzp).

Przedstawienie analiz w przypadku wyeliminowania obwodnicy Regut (jakie
odszkodowanie dla inwestora?).

Wypracowanie takich zapisow w Studium, aby nie rodzity konsekwencji finansowych
dla gminy (odszkodowan) i byty najdogodniejsze dla mieszkancow.

Uwzglednienie przy planowaniu konsekwencji ucigzliwos$ci powstajacych wokot
obszaru dla mieszkancoéw — smog, woda, zalewanie, hatas.

Dlaczego ,,nie” dla galerii handlowej? Konieczna rozmowa z mieszkancami.
Wilaczenie mieszkancoéw do pracy nad tym projektem Studium, wspdlnie z radnymi.
Przedstawienie alternatywnego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego
obszaru.

Zagwarantowanie przez inwestora realizacji budowy obwodnicy Regut 1 wiaduktu nad
kolejkg WKD. Pytano o to w odniesieniu do istniejacych, a ciggle nieoddanych do
uzytkowania tego typu obiektow na ternie naszej gminy — winda i wiadukt, ktore byty
realizowane w ramach budowy Potudniowej Obwodnicy Warszawy.

Oprocz propozycji, ktore dotyczyly bezposrednio obszaru objetego zmiang Studium ,,Reguly
Al. Jerozolimskie”, mieszkancy wskazali takze inne, dotyczgce calej procedury planistyczne;.

Pozostate propozycje mieszkancow:

1.

Uwzglednienie konieczno$ci wspierania matych i $rednich przedsigbiorstw, ktore
wytwarzajg wigcej niz 50% PKB i 70% zatrudnienia w skali Kraju

W swoich projektach urbani$ci powinni analizowaé potrzeby spotecznos$ci, ktore m.in.
zostaly  juz  okreSlone w  dokumencie  Strategia  promocji  gminy,
a przedstawione rozwigzania powinny by¢ akceptowane przez mieszkancow.



3. Zwrodcono takze uwage na konieczno$¢ uwzgledniania dogodnych dla mieszkancow
zapisow srodowiskowych, obszardéw biologicznie czynnych.

4. Dostarczanie ankiet przez urzad do skrzynek pocztowych mieszkancow.

5. Listowne powiadamianie mieszkancow obszaréw objetych pracami planistycznymi o
rozpoczeciu procedury.

6. Przedstawienie bilansu infrastruktury spotecznej i technicznej na terenie gminy.

Jedng z sugestii mieszkancow bylo takze rozciggnigcie W czasie procesu konsultacji obszaru
»Reguty, Al. Jerozolimskie”. Istnieje bowiem potrzeba zapoznania si¢ z dodatkowymi
analizami i materialami dotyczacymi tego obszaru. Z tego tez powodu badanie ankietowe
zaplanowane wterminie 9-30 czerwca nie zostatlo przeprowadzone, a proces

konsultacji dotyczacy zmiany studium obszaru ,,Reguly, Al Jerozolimskie” zostanie
wznowiony po okresie wakacyjnym.



